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E UM ESTILO DE VIDA.

Todas as qualidades de um projeto excepcional estao

presentes nos detalhes do Living Only Ipiranga.

Mas o que torna a experiéncia de vivé-lo tao exclusiva
sdao os momentos e sensacdes que vocé so poderia

experimentar aqui.

Lazer elevado e ilimitado, a privacidade de um horizonte livre

e uma localizacao icénica reservada para poucos.

Sua vida acaba de encontrar um endereco unico,

para elevar todas as expectativas.




Imagem ilustrativa
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UM LIVING EXCLUSIVO

EM UM CENARIO

Viver no Ipiranga é respirar a historia e contemplar
o futuro. Um bairro centenario e tradicional, repleto

de comodidades para sua vida com a mobilidade de

uma regiao conectada a toda a cidade.

Agora, um novo jeito de viver a exclusividade nasce

em uma localizacao rara, a poucos passos do metrd Alto

do Ipiranga, com o charme de uma vizinhanca tranquila.

Um projeto tao singular que s6 poderia existir aqui.
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EM UMA RUA TRANQUILA

A combinacdo perfeita entre localizacao e sossego.

Seu novo endereco em uma rua sem saida.

Imagem ilustrativa



EXCLUSIVIDADE, E TER O

DE MORAR 6 MINUTOS A PE
DA ESTACAO ALTO DO IPIRANGA®

A mobilidade incomparavel de um endereco nobre
e a 600 metros do metrd para acessar toda a cidade.

Imagem llustrativa
*Distancia percorridala pé. Fonte: Google Maps/ 2023.
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E VIVER EM UMA
TORRE UNICA
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A cada olhar, sua vista
exclusiva para o horizonte.
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Grandes momentos reservados
para poucas e exclusivas unidades.

Perspectiva ilustrada da Pool Hetise Interna



Toda privacidade de um espaco gourmet
reservado, com piscina e churrasqueira proprias.

Perspectiva ilustrada da Pool House Externa
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PERSPECTIVAILUSTRADA DO FITNESS




PERSPECTIVAILUSTRADA DO KIDS SPACE



N PROJETO
\

PERSPECTIVAILUSTRADA DA POOL HOUSE INTERNA
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PERSPECTIVAILUSTRADA DA PISCINA







UMA

LOCALIZACAO

RESTAURANTES

(1 o1 o =1 1 1 =70 )t G 2 min
RaAgazzo ....cccceveeeeeeer e 2 min
Matsuya ... 4 min
Esteio Grill .ooeeeveieieeeeeeeeeeeeeee 4 min
Fiorella Paes e Doces ........ccccevrrnennn. 4 min
Burger King.....ccoocoeiiniinniciiee 6 min
Mc Donald’™s ..cceeeeeeereeeeeeeeeee e 6 min
Espetinhos Mimi Grill ..........cccceveeeen. 6 min
Mercatto Fino Mangiare.................... 6 min
Cantina do Magrao... 7 min
Paellas Pepe......ccccceevieiieeeenicceeeeene 7 min
Esfiha Imigrantes.........cccocciinnnnee 7 min
Habib's .o 7 min
Pizza Hut.....oooieieeeee 7 min
Sala Vip - Ipiranga.......ccccoeveeriieennnnen. 9 min
Kaskata's.........c.....

Nakato Sushi
SantaPasta......cccooeiiiiiiiiecceee,
BigBread.......cccoovviiiiiiinieee,

EDUCACAO

Cene Colegio....ccovnrrreerieeriieseereeeas 3 min
Faculdade de Tecnologia

do Ipiranga .......cccceevieriiieneieeneees 3 min
Santa Helena Colegio .......ccccoveueenes 4 min
Cardeal Lizarte Colegio ........cccceuueneee 5min
Super Nova Geracao Colegio .......... 5 min
Colegio Sao Camilo .......coceveueereenns 5 min
Vicentino Padre Chico Colegio ........ 6 min
Pontificia Universidade Catodlica

de SGo Paulo .....cccecieeiieieeee 6 min
Faculdade de Tecnologia Senai ........... 6 min
Maria Imaculada Colegio

Dr Piero ROVErsSi ......cccceveiueercieeenieenns 7 min
Objetivo Interescolar .........cccueeue.eee. 8 min

PETSHOP

NO IPIRANGA

SAUDE

Hospital Bosque da Saude ............... 5 min
Hosp. Dom Anténio de Alvarenga ... 5 min
Papaiz Diagndsticos Odont. ............ 7 min
LaVOISIer ....oeeeeeeieee e 8 min
Hosp. Sta. Cruz .......ccoeeevinieeeee 9 min
Hospital Sdo Camilo Ipiranga............ 9 min
Hospital Sepaco .......cccceeeerieeerieenn. 9 min
Delboni Auriemo .......ccccceeevieieeeennnn. 9 min
Hospital Green Hill ........cccvvvveveneen. 10 min

TRANSPORTE

Estacao Alto do Ipiranga .................. 3 min
AV. Nazaré .......cccoovveveeeeeeeiciees e 5 min
Estacdo Sacoma .......cccccvvevreerieenne 6 min
RUa SQI08 ..ovvciivieee et 6 min
Estacdo Santos-Imigrantes ............. 7 min
Rua Bom Pastor ......ccccccveeeeeeiiieiicnnee 8 min
Rua Santa Cruz .....cccceevvvceeeecveniinenn, 9 min
Av. Dr. Ricardo Jafet ......ccccceeviennneen. 10 min
Estacdo ChacaraKlabin.................... 10 min
AV. do CUISINO ....evvvveeeeieeeees e 11 min
Rua dos Patriotas .......ccccccceevieerneenn. 11 min

CONVENIENCIA

Supermercado Dia ......cccccceeriieennnen. 7 min
Mini Mercado Extra .......cccccevviieneenn. 8 min
Pao de AcUcar .....cccooevevrieeeeceenceenne 9 min
StMarche ..o 9 min

LAZER

Aquario de Sao Paulo...........ccceuuueeen. 5 min
Sescpiranga .....cccceverieenierienneens 9 min
Museu do Ipiranga ......cccccceecereiineenn. 11 min
Shopping Metré Santa Cruz ............ 13 min

*Distancias percorridas de carro. Fonte: Google Maps/2023.
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2°SUBSOLO

01- ACESSO SOCIAL
02- ACESSO DE SERVICO
03- ACESSO DE VEICULOS
LOBBY

DELIVERY

MINI MARKET

TERREO

04- SALAO DE FESTAS
05- JOGOS ADULTOS
06- KIDS SPACE

07- FITNESS

08- FITNESS EXTERNO

09- PLAYGROUND
10- SOLARIUM

11- POOL GARDEN

12- PISCINA ADULTO COM DECK MOLHADO
13- PISCINA INFANTIL

14- LOUNGE GRILL

15- POOL HOUSE —INTERNA

16- POOL HOUSE —EXTERNA

ILUSTRACAO ARTISTICA DA IMPLANTACAO
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0
POR DENTRO

DE TODAS AS UNIDADES

”I: PISO LAMINADO NOS QUARTOS

SSS INFRAESTRUTURA PARA

CHURRASQUEIRA NA VARANDA?

= |

INFRAESTRUTURA PARA
AR-CONDICIONADO! NOS DORMS.

Y
:159’5

E SMART HOME 2.0

PLANTAS

PADRAO

2 DORMITORIOS | 1 SUITE M
1 VAGA 70

PREVISAO PARA INFRAESTRUTURA PARA TOMADA USB
INTERRUPTOR INTELIGENTE® OTIMIZACAO DO WI-FI NOS QUARTOS

.50

=

AREA PARA
CLOSET

PONTO PARA
MAQUINA DE LAVAR
LOUGAS

INFRAESTRUTURA
NO TETO DA SALA
PARA CAMERA DE

MONITORAMENTO

PONTODETV
NO TERRACO SOCIAL

PERSIANA DE BANHEIRO
ENROLAR NAS VENTILADO
JANELAS DOS

QUARTOS

AREA TECNICA PARA

INFRAESTRUTURA PARA BANCADA AR CONDICIONADO
E CHURRASQUEIRA NO TERRACO SOCIAL?

PLANTA-TIPO ILUSTRADA DO APARTAMENTO DE 70M? PRIVATIVOS, COM 2 DORMITORIOS (1 SUITE) E SUGESTOES DE DECORACAO. OS MOVEIS E UTENSILIOS SAO
DE DIMENSOES COMERCIAIS E NAO FAZEM PARTE DO CONTRATO DE COMPRA E VENDA DA UNIDADE. AS MEDIDAS SAO INTERNAS E DE FACE A FACE DAS PAREDES.



LIVING N‘ Y /
P R A N G A ._
PADRAO

” ” MZ
3 DORMITORIOS |1 SUITE
1 VAGA 84

INFRAESTRUTURA PARA PREVISAO PARA
OTIMIZACAO DO WI-FI INTERRUPTOR INTELIGENTE®

PERSIANA DE ENROLAR
NAS JANELAS DOS
QUARTOS

BANHEIRO
VENTILADO
PONTO PARA
MAQUINA DE LAVAR
LOUCAS
PERSIANA DE
ENROLAR NAS
JANELAS DOS INFRAESTRUTURA NO TETO
DA SALA PARA CAMERA DE
QUARTOS
MONITORAMENTO
TOMADA USB
NOS QUARTOS
PONTODETV
NO TERRACO SOCIAL

INFRAESTRUTURA PARA BANCADA
E CHURRASQUEIRA NO TERRACO SOCIAL?

PLANTA-OPCAO ILUSTRADA DO APARTAMENTO DE 84M? PRIVATIVOS, COM 1 SUITE E SUGESTOES DE DECORACAQ. OS MOVEIS E UTENSILIOS SAO DE
DIMENSOES COMERCIAIS E NAO FAZEM PARTE DO CONTRATO DE COMPRA E VENDA DA UNIDADE. AS MEDIDAS SAO INTERNAS E DE FACE A FACE DAS PAREDES.

Conforto por dentro de todas as unidades 1= Laminado nos quartos

PERSIANA

NAS JANELAS DOS

QUARTOS

PLANTAS

OPc;Z\%lz
2 SUITES
1 VAGA 84

INFRAESTRUTURA PARA PREVISAO PARA
OTIMIZACAO DO WI-FI INTERRUPTOR INTELIGENTE®

DE ENROLAR

BANHEIRO
VENTILADO

PERSIANA DE
ENROLAR NAS
JANELAS DOS
QUARTOS

TOMADA USB
NOS QUARTOS

9%
/

PONTO PARA
MAQUINA DE LAVAR
LOUCAS

INFRAESTRUTURANO TETO
DA SALA PARA CAMERA DE
MONITORAMENTO

PONTODETV
NO TERRACO SOCIAL

INFRAESTRUTURA PARA BANCADA
E CHURRASQUEIRA NO TERRACO SOCIAL?

PLANTA-OPCAO ILUSTRADA DO APARTAMENTO DE 84M? PRIVATIVOS, COM 2 SUITES E SUGESTOES DE DECORAGAO. OS MOVEIS E UTENSILIOS SAO DE
DIMENSOES COMERCIAIS E NAO FAZEM PARTE DO CONTRATO DE COMPRA E VENDA DA UNIDADE. AS MEDIDAS SAO INTERNAS E DE FACE A FACE DAS PAREDES.

£Y) =

Infraestrutu.ra para 2:(." Infraest.ru.tura para E Smart Home 2.0
\ churrasqueira na varanda? A ar-condicionado® nos dorms.
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DUPLEX | PAVIMENTO SUPERIOR PADRAO

” MZ
e 163

4.82

3.3l i Emalv ol il

w

DUPLEX | PAVIMENTO INFERIOR PADRAO
3sUITES 163 M
2 VAGAS
INFRAESTRUTURA PARA PREVISAO PARA
OTIMIZACAO DO WI-FI INTERRUPTOR INTELIGENTE®
PERSIANA DE ENROLAR
NAS JANELAS DOS AREA PARA CLOSET
QUARTOS
BANHEIRO
VENTILARO PERSIANA DE
ENROLAR NAS
JANELAS DOS
QUARTOS
PONTO PARA
MAQUINA DE LAVAR
LOUCAS
PERSIANA DE
ENROLAR NAS
JANELAS DOS INFRAESTRUTURA NO TETO
QUARTOS DA SALA PARA CAMERA DE
MONITORAMENTO
TOMADA USB
NOS QUARTOS
PONTO DE TV
NO TERRACO SOCIAL

PLANTA TIPO ILUSTRADA DO APARTAMENTO DE 163,70 M? PRIVATIVOS, COM 3 SUITES E SUGESTOES DE DECORACAO. 0S MOVEIS E UTENSILIOS SAO DE DIMENSOES
COMERCIAIS E NAO FAZEM PARTE DO CONTRATO DE COMPRA E VENDA DA UNIDADE. AS MEDIDAS SAO INTERNAS E DE FACE A FACE DAS PAREDES.

Conforto por dentro de todas as unidades

9%
/

Contrapiso para
atenuacdo acustica

INFRAESTRUTURA PARA BANCADA
E CHURRASQUEIRA NO TERRACO SOCIAL?

Infraestrutura para
churrasqueira na varanda?

\

LY,
7t

Infraestrutura para
ar-condicionado! nos dorms.

INFRAESTRUTURA PARA SPA

Smart Home 2.0

PLANTAS



SMART
HOME &

CONEXAO

Infraestrutura para Wi-Fi nas areas de lazer.”
Voceé nao precisara usar seu pacote de dados para compartilhar
os bons momentos.

.))

Monitoramento nas areas infantis.”
Com as criancas, todo o cuidado € pouco. Mas fique tranquilo,
vocé estara sempre de olho nelas.

i

(3
9

Tomadas USB nos apartamentos e areas comuns.
Ficar sem bateria? Nunca mais. Aqui vocé recarrega
sempre que precisar.

(&[]

Ponto para cameras Wi-Fino teto da sala.
Reformas para instalacdo de cameras nao serao mais um problema.

q

"‘“: Projeto para otimizacdo do Wi-Fi."™
Encurtar distancias para que nenhum comodo fique sem internet.

Previsao para interruptor inteligente na sala,

nos dormitérios e na varanda.”™"”

Acenda e apague a luz de forma inteligente, com o controle
na palma da sua mao.

IMAGEM ILUSTRATIVA. CREDITO EDITORIAL: MICHAEL WAPP / SHUTTERSTOCK.COM. *SERA ENTREGUE TUBULACAO SECA PARA FUTURA INSTALACAO DE WI-FI CONFORME MEMORIAL
DESCRITIVO. AAQUISICAO DOS EQUIPAMENTOS E A CONTRATACAO DA OPERADORA SAO RESPONSABILIDADES DO CONDOMINIO. **PONTO NO TETO PARA CAMERA DE MONITORAMENTO NO
KIDS SPACE. A AQUISICAO DOS EQUIPAMENTOS E CONTRATACAO DA OPERADORA E SAO DE RESPONSABILIDADES DO CONDOMINIO. ***PONTO DE TOMADA PARA INSTALACAO DE ROTEADOR
NO TETO DA SALA PARA MELHOR DISTRIBUICAO DA REDE WI-FI. ****PREVISAO DE ENTREGA DE INFRAESTRUTURA (CONDUTOR NEUTRO) PARA FUTURA INSTALACAO DE INTERRUPTOR
INTELIGENTE, FICANDO POR CONTA DOS PROPRIETARIOS DAS UNIDADES A AQUISICAO E INSTALACAO.




LIVING

PRATICIDADE

Vocé faz suas compras de maneira rapida

e segura, sem sair do seu condominio.

1 Utilize o QR Code do aplicativo para destravar a porta.
2 | Escolhaseus produtos.

3 Pague com o cartdo cadastrado no aplicativo.

O Living MiniMarket” € uma loja de produtos para facilitar sua vida,
7 dias da semana, 24 horas por dia. Ela fica dentro do seu empreendimento

e, o melhor, 3% das vendas de todos os produtos sao revertidas para

o condominio. E, se vocé tiver algum produto de fabricacao propria,
€ soO cadastra-lo na plataforma para vendas e combinar com a

administradora do condominio.

IMAGEM ILUSTRATIVA. *O ESPACO PARAMINIMARKET SERA ENTREGUE PELAINCORPORADORA, FICANDO A CARGO DO CONDOMINIO A
FUTURA CONTRATACAO DO SERVICO E GESTAO DE SEUFUNCIONAMENTO.

Imagem ilustrativa




LIVING

MOBILIDADE

A tendéncia de compartilhamento esta

cada vez mais forte.

Por isso, vocé tera no seu condominio um espaco exclusivo e coberto
para carro compartilhado®, com todo conforto
e seguranca. Tudo de forma rapida e facil: basta agendar através do

app. Isso € exclusividade e inteligéncia.

1 Acesse o aplicativo.
2 Reserve o veiculo.
3 Vaaté agaragem e destrave a porta pelo aplicativo.

4 Pague por horae kmrodado.

*AVAGAPARA O SERVICODO CARSHARING SERAENTREGUE PELAINCORPORADORA, FICANDO ACARGO DO CONDOMINIO
AFUTURA CONTRATACAO DO SERVICO E GESTAO DE SEUFUNCIONAMENTO. USO COMPARTILHADO. ESCOLHA PESSOAL,
TENDENCIA GLOBAL. BASTA AGENDAR ATRAVES DO APP. IMAGEM ILUSTRATIVA.
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No6s somos a Cyrela

E queremos estar sempre perto de quem pensa longe. Nosso grupo é feito por pessoas e para pessoas. Somos milhares de
colaboradores dedicados a construir projetos e relacdes. Todos os dias, e a cada entrega, garantimos engenharia de alto padrao
e transparéncia. Hoje, sdo mais de 200 mil familias vivendo em lares que construimos. E este niumero cresce junto a todos que
acreditam e investem em nossa empresa. Isso porgue, ha 60 anos, trabalhamos com ética, responsabilidade e coragem. Assim,
mais do que solidez financeira, entregamos resultados. Mais do que empreendimentos, entregamos constante inovacao.

LIVING

A Living é feita por pessoas e para pessoas.

A Living é uma marcado Grupo Cyrela que, desde 2007, faz parte da vida de muitas familias e investidores. Nossos projetos
dao forma a vida como ela deve ser: completa, grandiosa e encantadora. Em cada detalhe, um desejo. Em cada ambiente,
uma inspiracao. Em cada espaco, uma conquista. A Living oferece infinitas escolhas para vocé. Do conceito ao projeto, da
obra a entrega, construimos empreendimentos para quem sabe o que quer, mas ousa ir alem. Acreditamos que escolher
nao significa abrirmao dos seus planos. Para nos, cada escolha é uma oportunidade de ter tudo o que quiser e mais do que
imagina. Em diferenciais que vocé s6 encontra aqui, valorizamos seu futuro para criar momentos Unicos e experiéncias

especiais. Mais do que projetos, entregamos conforto, comodidade e bem-estar que reinventam sua forma de viver.

[

INSTITUTO

CYRELA

Fazer o bem transforma

Desde 2011, olnstituto Cyrelainveste emeducacao paratransformarofuturo. Nossomosresponsaveis pelosinvestimentos
sociais do Grupo Cyrela. Apoiamos financeiramente projetos educacionais nas cidades em que nossas marcas estao
presentes. Fazemos isso por meio de parcerias com instituicdes cuja especialidade nos ajude a concretizar nosso desejo
de fazer o bem. Investimos recursos na educacao de criancas e jovens de maneira eficiente, transformando a realidade
em gue vivem e, consequentemente, o futuro que terdo. Os numeros positivos crescem diariamente e os resultados
aparecem. Possibilitar que alguém realize os seus sonhos € a melhor maneira de deixar um legado para o mundo. Investir

institutocyrela.org.br l.’J

em educacédo é a nossa forma de fazer o bem. E fazer o bem transforma.

Solucdes diferenciadas para o ecossistema imobiliario

O Grupo Cyrela tem como visao de futuro ser uma plataforma inovadora e sustentavel, focada em
construir solucdes diferenciadas para o ecossistema imobiliario. Com principios acima de tudo
e valores consistentes, visamos transformar as cidades e o jeito de viver, e gerar valor fazendo
0 bem. As nossas decisdes, no ambito de governanca e sustentabilidade, sdao tomadas de forma
efetiva, considerando as melhores praticas socioambientais e respeitando os stakeholders, para
garantir resultados de longo prazo. Decisdes que refletem o jeito Cyrela de ajudar a transformar o
futuro, com uma postura ética, responsavel, transparente e objetiva.

PARTICIPACAO: INCORPORAGAO E CONSTRUGAO:

CYRFLA LIVING

Incorporadora CBR 058 Empreendimentos Imobilidrios Ltda. Empreendimento em processo de registro
prenotado sob n° 819.703 no 6° Registro de Imoveis de Sdo Paulo - SP, na data de 06/10/2023.Area nao
contaminada conforme processo CETESB 45/00771/21 ( CETESB.074748/2021-01). Projeto arquitetonico:
Marcelo Bartolo Arquitetos. Projeto de decoracdo das areas comuns: Débora Dalanezi Arquitetura. Projeto
paisagistico: Rossin + Tramontina Desenho da Paisagem. Os acabamentos, as quantidades de mobiliarios
e 0s equipamentos serdo entregues conforme Memorial do empreendimento. As perspectivas ilustram a
vegetacdao com porte adulto, que sera atingido apds aentrega do empreendimento e de acordo com o projeto
de paisagismo. 'Sera entregue apenas infraestrutura (carga e dreno) para futura instalacdo do sistema de ar-
condicionado, com ponto na suite, dormitdrios e/ou sala, ficando por conta dos proprietéarios das unidades a
aquisicdo e instalacdo dos equipamentos, conforme projeto especifico. 2Sera entregue infraestrutura de 4gua
e esgoto para bancada e churrasqueira a carvao no terraco social, podendo ser adquiridas na personalizacao.
*Sera entregue infraestrutura para ponto de agua e esgoto para futurainstalagdo de bancada, cuba e torneira
na cozinha, podendo ser adquiridos na personalizacdo. 4Sera entregue infraestrutura para ponto de agua e
esgoto no lavabo, para futura instalacdo da bancada, cuba, bacia sanitéria e torneira, podendo ser adquiridos
na personalizacdo. 5Sera entregue infraestrutura para ponto de agua e esgoto para futura instalacao de
tanque na area de servico, podendo ser adquiridos na personalizacdo. Os custos para aquisicdo dos itens
de personalizacdo serdo apresentados conforme prazo estabelecido pela construtora. 6Sera entregue
infraestrutura (fio condutor neutro) para futura instalacdo de interruptor inteligente. *As unidades dos finais
1 e 2,do 13°aos 19° pavimentos, das torres A e B e as unidades de final 1 do 12° pavimento, possuem uma
vaga determinada e as unidades Duplex dos finais 1 e 2, das torres A e B, possuem 2 vagas determinadas.
Demais unidades possuem direito de uso de uma vaga objeto de sorteio, especificadas no memorial de
incorporacao registrado. O empreendimento esta localizado na Rua Marquesa de Santos, 41 - Ipiranga -Sao
Paulo—SP Living: Rua do Rocio, 109 - Vila Olimpia— CEP 04552-000 - S&o Paulo - SP. Futura comercializacao:
Cyrela (Creci: J-17.592). Material preliminar, sujeito a alteracdo. Impresso em outubro/2023.




!VLIVING



